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Faktablad

Syfte

Detta faktablad ger dig basfakta om denna investeringsprodukt. Det ar inte reklammaterial. Informationen kravs enligt lag for att
hjalpa dig att forsta produktens egenskaper, risker, kostnader, mojliga vinster och forluster och for att hjalpa dig att jamfora den med
andra produkter.

Produkt

Produktens namn Svenska Fastigheter

ISIN SE0014453353
Produktutvecklare Nordea Bank Abp
Tillsynsmyndighet Finska Finansinspektionen
Producerad 2020-08-27

Ring +46 771 22 44 88 eller besok www.nordea.se for mer information.

Du star i begrepp att kdpa en produkt som inte &r enkel och som kan vara svar att forsta.

Vad innebar produkten?

Typ Denna produkt ar ett finansiellt instrument i form av en obligation.

Mal e  Syftet med placeringen &r att erhalla en kupong, dven om priset pa den underliggande tillgdng som
utvecklas samst skulle vara oférandrat eller till och med falla nagot.

e  Placeringens avkastning ar kopplad till utvecklingen i den underliggande tillgang som utvecklas samst
under placeringens loptid.

e Om nivan pa den underliggande tillgdng som har utvecklats samst pa nagon observationsdag fér kupong
ar lika hog som eller hogre an kupongbarriaren, utbetalas en kupong for alla observationsdagar for
kupong som har passerat och inte tidigare betalat kupong pa nasta réantebetalningsdag.

e Om nivan pa den underliggande tillgang som har utvecklats simst pa nagon observationsdag for inlésen
ar lika hog som eller hogre an inlésenbarriaren kommer placeringen att forfalla i fortid. Pa
nastkommande fortida forfallodag utbetalas nominellt belopp och en kupong for alla observationsdagar
for kupong som har passerat och inte tidigare betalat kupong.

e Om nivan pa den underliggande tillgang som har utvecklats simst pa en observationsdag for inlésen ar
lagre an inlésenbarriaren, 6per placeringen vidare till atminstone nasta fortida forfallodag.

e  Paden sista observationsdagen finns det tva méjliga utfall:

1. Alla underliggande tillgangar ar lika hoga som eller hogre an riskbarridren. Pa aterbetalningsdagen
utbetalas nominellt belopp och en kupong for alla observationsdagar for kupong som har passerat
och inte tidigare betalat kupong.

2. Nivan pa den underliggande tillgang som har utvecklats samst ar lagre &n riskbarridren. Pa
aterbetalningsdagen utbetalas nominellt belopp minus den procentuella nedgangen i den
underliggande tillgang som utvecklats samst.

Underliggande tillgdng(ar): Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB, Fastighets AB Balder, Castellum, FABEGE

AB

Minsta teckningsbelopp SEK 100 000

Sista dag foér kép 2020-09-17

Pris SEK 10 000

Likviddag 2020-09-24

Nominellt belopp SEK 10 000

Minimum kupong 2%

Kupong 28 %

Inlésenbarridr 90 %

Kupongbarriar 80 %

Riskbarriar 80 %

Observationsdagar inlésen Kvartalsvis, fran och med 2021-09-24
Varderingsdag(ar) 2023-09-24

Fortida forfallodag(ar) Kvartalsvis, startar 2021-10-28 till 2023-07-28
Observationsdagar kupong Kvartalsvis, fran och med 2020-12-24
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Kvartalsvis, startar 2021-01-28 till 2023-10-28
Aterbetalningsdag 2023-10-28
Placeringen aterbetalas den 2023-10-28, férutsatt att inget fortida forfall skett.

Produkten Svenska Fastigheter riktar sig till icke-professionella kunder, som ar intresserade av avkastning och
som har en medellang investeringshorisont som ar mellan 3 och 5 ar. En Svenska Fastigheter ar en placering
for avancerade investerare.” Investeraren ska vara beredd att bara forluster upp till den totala forlusten av
investeringsbeloppet, och lagger ingen vikt vid kapitalskydd. Pa en skala fran 1 (valdigt lag risktolerans;
valdigt lag till ldg avkastning) till 7 (valdigt hog risktolerans; hdgsta avkastning) sa ligger Svenska Fastigheter
i riskkategori 6.

Rantebetalningsdag(ar)

Malgrupp

Vilka ar riskerna och vad kan jag fa for avkastning?

Riskindikator

Lagre risk Hoégre risk
Riskindikatorn utgar fran att du behaller produkten till 2023-10-28.
Den faktiska risken kan variera avsevart om du saljer produkten i fértid och kan innebéra att du far tillbaka

mindre an nominellt belopp.

Den sammanfattande riskindikatorn ger en vagledning om risknivan for denna produkt jamfért med andra produkter. Den visar hur
troligt det &r att produkten kommer att sjunka i varde pa grund av marknadsutvecklingen eller pa grund av att vi inte kan betala dig.
Vi har klassificerat produkten som 6 av 7, det vill saga den nast hogsta riskklassen. Har bedoms de eventuella forlusterna till foljd av
framtida resultat ligga pa en hog niva och det ar mycket osannolikt att daliga marknadsférhallanden kommer att paverka formagan
hos Nordea Bank Abp att betala dig.

Denna produkt innehaller inte ndgot skydd mot framtida marknadsutveckling. Du kan darfor férlora hela eller delar av din investering.
Om vi inte kan betala dig vad vi ar skyldiga kan du forlora hela din investering.

Resultatscenarier

Investering 100 000 SEK 1ar 2ar (2R033-10-38 .
. eKkommendera

Scenarier innehavstid)
Stresscenario Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for 1736,5 SEK 10 350,23 SEK 574754 SEK

kostnader

Genomesnittlig avkasting per ar -98,26 % -67,73 % -60,22 %
Negativt scenario Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for 97 664,14 SEK 89 357,41 SEK 75 676,22 SEK

kostnader

Genomsnittlig avkasting per ar -234 % -5,46 % -8,6 %
Neutralt scenario Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for 111 200 SEK 111 200 SEK 111 200 SEK

kostnader

Genomesnittlig avkasting per ar 1.2% 5,44 % 3,49 %
Positivt scenario Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for 111 065,25 SEK 116 800 SEK 122 400 SEK

kostnader

Genomsnittlig avkasting per ar 11,07 % 8,05 % 6,74 %

Denna tabell visar hur mycket pengar du kan fa tillbaka till 28 oktober 2023 enligt olika scenarier, férutsatt att du investerar 100 000
SEK. Scenarierna visar mojligt resultat for din investering. Du kan jamfora dem med scenarier for andra produkter. De scenarier som
visas ar inte exakta indikatorer utan berakningar av framtida resultat som bygger pa tidigare uppgifter om hur vardet pa denna
investering varierar. Vad du far beror pa marknadsutvecklingen och hur lange du behaller produkten. Stresscenariot visar hur mycket
pengar du kan fa tillbaka under extrema marknadsforhallanden och tar inte hansyn till en situation dar vi inte kan gora utbetalningar
till dig. | siffrorna ingar alla kostnader for sjalva produkten, men eventuellt inte alla kostnader som du betalar till din radgivare eller
distributér. Siffrorna tar inte hansyn till din personliga beskattningssituation, som ocksa kan paverka hur mycket du far tillbaka.

Vad hander om Nordea Bank Abp inte kan géra nagra utbetalningar?

Né&r du investerar i produkten tar du kreditrisk pa Nordea. Om Nordea blir féremal fér konkurs kommer innehavaren av produkten att

ha en icke-sdkerstalld fordran pa Nordea. Observera att produkten inte omfattas av ndgon insattningsgaranti.

Vilka ar kostnaderna?
Den reducerade avkastningen visar hur de totala kostnader som du betalar paverkar avkastningen pa investeringen. De totala
kostnaderna omfattar engangskostnader, l6pande kostnader och extrakostnader.
De belopp som visas har ar de ackumulerade kostnaderna for produkten i sig over tre olika innehavstider. De omfattar eventuella
straffavgifter vid fortida inlésen. Siffrorna forutsatter att du investerar 100 000 SEK. Siffrorna ar uppskattningar och kan andras i

framtiden.

* Avancerade placerare har goda kunskaper om de aktuella produkterna och transaktionerna, erfarenhet fran finansmarknaden eller tillgang
till professionell placeringsradgivning, alternativt anvander sig av tjansten diskretionar portfoljférvaltning.
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Kostnad over tid
Den person som saljer eller ger dig rad om produkten kan ta ut andra kostnader. Om sa ar fallet ska personen i fraga informera dig
om dessa kostnader och visa hur de sammanlagda kostnaderna paverkar din investering over tiden.

Om placeringen

. Om placeringen Om placeringen avyttras vid den
Investering 100 000 SEK avyttras efter 1 ar avyttras efter 2 ar rekommenderade
innehavstidens slut
Totala kostnader 3000 SEK 3000 SEK 3000 SEK
Effekt pd avkastning (RIY) per ar 3,57 % 325 % 325 %

Kostnadssammansattning

Nedanstaende tabell visar:

e Inverkan varje ar av olika typer av kostnader pa den avkastning du kan fa pa investeringen i slutet av den rekommenderade
innehavstiden.

e Vad de olika kostnadskategorierna betyder.

Den hér tabellen visar effekten pa avkastningen per &r

Engangskostnader Effekten av de kostnader du betalar nar du tecknar dig for
. o investeringen.
Teckningskostnader 325% Detta ar det mesta du kommer att betala, och du kan betala
mindre.
Inlésenkostnader n.a. Effekten av kostnaderna for att 6sa in investeringen vid forfall.
Lopande kostnader  Portfoljtransaktionskostnader 0% Effekten av kostnaderna for att vi kdper och saljer
underliggande investeringar for produkten.
Ovriga l6pande kostnader 0% Effekten av avgifter som vi tar ut varje ar for férvaltningen av

dina investeringar.

Hur ldnge bor jag behalla investeringsprodukten och kan jag ta ut pengar i fértid?

Rekommenderad innehavstid: till 28 oktober 2023

Denna produkt ar konstruerad for att innehas till och med aterbetalningsdagen.
Placeringens egenskaper gor att den faktiska innehavsperioden kan bli kortare an den rekommenderade innehavsperioden.
Denna produkt kan séljas i fortid eftersom vi l6pande stéller kdpkurs pa angiven bors eller via Nordea Bank Abp.

Hur kan jag klaga?

Detta ar en produkt dar Nordea Bank Abp ar producent och Garantum Fondkommission AB eller nagon annan person ar distributor,
och i denna egenskap ar det Garantum eller den distributér som du har kdpt produkten av som i forsta hand besvarar fragor rérande
produkten samt radgivning och forséljning av produkten. Klagomal som avser produkten i sig eller pa Nordea i rollen som producent
kan skriftligen formedlas pa féljande websida https://www.nordea.se/om-nordea/om-nordea/kontakt.html#tab=Klagomal_Prata-
med-oss-pa-Nordea, till Nordea Bank Abp, Kundombudsmannen, M232, 105 71 Stockholm eller via e-mail till
kundombudsmannen@nordea.com.

Ovrig relevant information

Informationen i slutliga villkor samt Grundprospektet inklusive dess officiella tilldgg ar den enda juridiskt bindande dokumentationen
for denna produkt. For att fa fullstdndig information om denna produkt, om produktens egenskaper och riskerna i samband med
denna investering ska de slutliga villkoren samt Grundprospektet ldasas. Grundprospektet och de slutliga villkoren ska enligt lag
offentliggdras. Kopior av dessa dokument kan bestéllas fran Garantum Fondkommission AB och finns &dven tillgédngliga pa
www.nordea.se.
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